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Specifiche Operative

ai sensi dell'articolo 2, comma 6, del Regolamdadiilizio Comunale

Art. 72 — Altezza dell'edificio



Art. 72 — Altezza dell'edificio

1. L'altezza dell'edificio o del corpo di fabbrica atd dalla differenza tra la quota
del piano dal quale emerge il fabbricato, defingan riferimento alle strade e
piazze esistenti, e la quota corrispondente alitsofflell'ultimo piano, come
definito ai sensi del successivo art. 83.

2. In caso di soffitto inclinato la quota e individaaall'incontro tra il piano interno
della parete d'ambito e il piano del soffitto mades

3. Ai soli fini del rispetto della distanza dai confia tra i fabbricati, I'altezza del
fabbricato e definita come differenza tra la quatal piano da cui emerge
il fabbricato e la quota determinata dall'incontrva il piano esterno della
facciata e l'estradosso strutturale del piano dipeatura. Nel caso in cui la
facciata sia conclusa a timpano, o comunque coealidiversa dall’orizzontale,

I'altezza viene valutata come media fra le altemr@ma e massima.

INDICAZIONI SPECIFICHE

Comma 1

L’altezza dell’edificio o del corpo di fabbrica & inisura della differenza tra la quota
cosiddetta 0,00 (quota del piano dal quale emefrgkahbbricato, definita con
riferimento alle strade e piazze esistenti) e latgulel soffitto dell’'ultimo piano,
come definito all'art. 83 — Numero dei piani.

La quota 0,00 e determinata dal Comune in sediédcio del permesso di costruire,
sulla base di un rilievo del lotto e delle areeitiofe (cfr, art. 35, comma 1, punto 1,
lettera d) e art. 36, comma 1, punto 1, letterd/dili anche art. 42).

Per soffitto dell’'ultimo piano deve intendersi tiadosso del solaio corrispondente;
non vengono valutate le quote dei controsoffitt, dui eventuale presenza si
considera irrilevante.

Ai sensi dell’articolo 83, il piano sottotetto nonene considerato nel calcolo
dell'altezza se destinato ad usi di servizio (s$@ffi ripostiglio, vano tecnico,
cantinola, ecc.).

La destinazione ad usi di servizio non puo risel@da una semplice indicazione negli
elaborati grafici di progetto — corrispondente altsdlonta del committente —, ma
dipende dalle caratteristiche dimensionali del vat®@sso; pertanto tutti i vani,

esistenti o ricavabili nel sottotetto non dovrarpresentare altezza media (cfr. art.

2



108, comma 2) superiore a m 2,70 nel caso di ngosguzioni e a m 2,40 nel caso
di edifici esistenti (cfr. art. 20), in quanto r@ewabili, in astratto, ad uso abitativo
principale.

L’altezza come definita all'art. 72, comma 1, ctisice il parametro di riferimento
per il calcolo del volume dell’edificio, nonché é&ni del rispetto dell'altezza
massima definita dalle N.T.A. del P.R.G. per ciascarea o zona (c.d. altezza

massima di zona).

QUOTA ALTEZZA IN CASO DI SOTTOTETTO NON ABITABILE

h media< m 2,70 per nuove costruzioni
< m 2,40 per sottotetti in edifici esistenti

Figura 1.

Comma 2
In caso di soffitto inclinato la quota e individaaall'incontro tra il piano interno
della parete d'ambito e il piano del soffitto menhas

Il comma 2 si riferisce ai casi di piano utile atabile ricavato al piano di sottotetto.

QUOTA ALTEZZA IN CASO DI SOTTOTETTO ABITABILE

A
Q h media=m 2,70 per nuove costruzioni
=m 2,40 per sottotetti in edifici esistenti

Figura 2.



Comma 3

Ai soli fini del rispetto della distanza dai confia tra i fabbricati, I'altezza del
fabbricato € definita come differenza tra la qud&l piano da cui emerge |l
fabbricato e la quota determinata dall’incontro itrpiano esterno della facciata e
I'estradosso strutturale del piano di copertura.

Per estradosso strutturale si intende il piano rsogedella struttura del solaio di
copertura, escluso il materiale di copertura e sblamento (tegole, guaine

impermeabilizzanti, materiali isolanti, intercapgcierate, ecc.).

Figura 3.



Nel caso in cui la facciata sia conclusa a timpan@pomunque con linea diversa
dall'orizzontale, l'altezza viene valutata come maedra le altezze minima e

massima.
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Figura 4



Nel caso di edifici di tipologia industriale, ricaxti in zone a destinazione produttiva
o commerciale, in applicazione del comma 5 dell@dt - Volume dell'edifico, si
ritiene non computabile nella misura dell'altezaaphrte collocata al di sopra del

piano d'imposta delle strutture portanti di copextu
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Figura 5a
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Figura 51




